Najomna zmiuva

uzatvorena podfa zakona &. 116/1990 Zb. o nijme a podnijme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

CLL
Zmluvne strany

. Prenajimatel. Zakiadna skola
Ostredkova ul. ¢. 14, 821 02 Bratislava
zastipeny: PaedDr. Darincu Sajdikovou, riaditefkou $koly

bankové spojenie: VSeobecnd Gvercva hanka, Bratislava
Cislo actu: 1640177351 / 0200

ICO: 31780822
DIC:
7 Najomca : Pro Denta s.r.o.
Zatisie 12
831 03 Bratislava
I1CO : 36 353 922
zastupeny : MUDr. Michaela Sechny - konatel

CL 1L
Predmet a Gcel zmiuvy

1. Predmetom tejtc zmiuvy je prendjom nebytového priestoru ambulancie
nachadzajiceho sa v objekte Zakladnej Skoly, stavba supisné Cisio 11.3234,
orientac¢ne cislo 14, parcela ¢. 1211 a 1212; katastralne lzemie Ruzinov; pozemok
o vymere 42 m® kioré za podmienck uvedenych v tejto zmiuve prenaiima
prengjimatel ako spravca nehnutelnosti ndjomcovi za Gcelom vykonavania
stomatologického osetrovania.

2. Najomca sa zavazuje wZivat prenajaté priestory vyluéne v rozsahu a na ucel, kiory
je touto zmiuvou dohodnuty. Svojvefna zmena Uéelu vyuZitia prenajatého priestoru
najemeem bude dévodom na predéasné ukonéenie najmu v sllade s ust. §9 ods.
2 pism. af zakana ¢. 116/1880 Zb. o najme a podnéjme nebytovych priestorov.

CL i
Doba najmu

1. Ndjomna zmiuva sa uzatvéra na dobu uréita od 01.02. 2004 do 31, 01. 2008,
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) CL V.
Uhrada 2a ndjom a sluzby

. Ngjomné za predmet ndjmu v zmysie tejto zmiuvy je stanovené v zmysie zakona

¢. 18/189€ Z. z o cenéch v zneni neskorsich predpisov dohodou zmiuvnych stran
va vyske 750,- Sk /rok/ m2. E

- Najomca sa zavézuje uhradit ndjomné uvedeneé v bede 1. tohto élanku na Gdeat

prenafimatefa vedeny vo VSeobecnej uverove| banke d&islo udty -
1640175057/0200 v Stvriroénych spiatkach najneskor do 5. dha prvéha mesiaca
prisiusného stvrtroka vo vyske 9187,50 Sk. Za def spinenia pefiazného zavazku
najomecu vodi prenajimatelovi sa povazuje deni pripisania diZnej sumy na Gdet
prenajimatefa. :

- Zalohové platby za siuzby spojené s ngjmom nebytového priestont bude ndjomea

hradit’ Stvrtroéne vo vyske spalu :4.500,- Sk / Stvrfroéne , z toho na -

vodne a stoéneé.........................2000,-Sk,
elektricka energia..................... 2000,-Sk,
odvadzanie véd z pevrchového odtoku /zraskové vady/............500,-Sk,

a fo na ucet prenajimatefa vedeny vo VSeobecnej Gverovej banke Bratisiava, &isio
Uctu 1640177351 / 0200 najneskor do 5. dia prvéno  mesiaca prisiusného
Stwrtroka. Za den spinenia pefiazného zavézku najemcu voci prenajimatefovi sa
povazuje den pripisania diznej sumy na Ucet prenajimatei'a.

. Vylctovanie zaplatenych preddavkov a skuteénych nakiadov za sluZby spojené

s ndjmom predloZi prenajimatef najomecovi k 31. 08. nasiedujiceho kalendameha
roka. Nedopiatky, pripadne preplaty, vzniknuté prisiusnym vyGétovanim budyd
splainé do 30 dni odo dfa dorucéenia vyGctovacs] faktiry ndjomcovi.

- V pripade omeskania s Ghradou najomného podia bodu 2. tohte Slénku alebo ceny

za sluzby podla bodu 3. a 4. tohto danku je ndjomca povinny uhradit
prenajimatefovi Umk z omesdkania vo vyske 0,05% z nezaplatenej sumy za kazdy
i zacaty defi omeskania / , ktory je stanoveny v nariadeni viady €. 8§7/1995
Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obéianskeho zakonnika.

- V pripade Upravy cien za sluzby spojené s.ndjmom nebytového priestoru sa vyska

jednatlivych piatieb upravi po vzijomnej dohode / upravi vzavislosti od
vSeobecnej upravy tychto cien.

CL v.
Prava a povinnosti prenajimatefa

t. Prenajimatel je povinny odovzdat predmet najmu ndjomcovi v stave spdsabilom

na dohednuté uZivanie podia tejio zZmluvy a zabezpedit mu piny -a neruseny
vyken prav spajenych s néjmam.



. Prenajimatel’ je povinny riadne a véas poskytovat najomcovi siuzby, na ktoré sa
Zaviazai,

. Prenajimatefl si vyhradzuje pravo vykondvat' kontrolu prenajatych priestorov za
ucelom dedrZiavania vietkych ustanoveni zakotvenych v tejto zmiuve.

CL Wi
Priva a povinnosti ndjomcu

. Néjomca sa oboznamil so stavom prenajatych priestorov podfa cl. | bad. 1. tejio
Zmiuvy aprebera ich v stave spdsobilom k dohovorendému Géslu Wivania.
Zaroveri sa zavazuje priestory zrekonstruovat' na viasiné nakiady.

. N&jomca je povinny riadne avéas platit ndjomng, piatby za sluzby spojené
s prenajmom predmetu né&jmu pedfa &l. V. bod 2., 3., a 4. tejto zmiuvy.

. Najomca je pavinny uzivat' predmet ngijmu na tcel avrozsahu dohcdnutom
v tejto zmiuve tak, aby jeho uZivanim nevznikli na predmete najmu Skody. Za
takto vzniknute Skody zodpovedd v pinom rozsahu ndjemca.

Najomea je povinny zriadit' si samostatné plynové vykurovanie s meracom na piyn
a zrealizovat namontovanie meracov na meranie spotreby elekiriny a vody.

- Najomca pocas doby najmu uvedenej v &l. lil. tejto zmiuvy je pavinny dodrZiavat'
povinnasti vypiyvaijtice z predpisov o achrane zdravia, bezpeénosti pri praci,
ochrane majetku, hygienickych a protipoziamych predpisov. Za vietky Skody a za
pripadné ublizenie na zdravi, kioré vznikli nedodrzanim tychto predpisov,
zodpoveda ndjomea v plnom rozsahu,

. Najomea je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit prenajimatef'ovi potrebu
nevyhnuinych cprav prenajatych priestorov a umoznit prenajimatefovi v pripade
havérie alebo nevyhnutnych oprav okamzity pristup do prenajatych priestorov,
V pripade, Ze dad ndjomca na viastné naklady opravit zdvady v nebytovom
priestore, ktoré ma za povinnost’ odstranit prenajimatel, odpoditavajli sa mu tieto
naklady z Uhrady ndjomného za nasledujlci Stvrirok.

- N3jomea je povinny strpiet cbmedzenie v uZivani prenajatych priestcrov
v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav podfa badu 5. tohto danku tejta zmiuvy.

- Néjomca sa zavazuje vykondvat beni udribu predmetu najmu na viastné
naklady bez ndroku na nahradu po skondeni najomného vztahu. Za bezni
udrzbu sa povaZuje finanéna uhrada Udriby prenajatych priesterov do 10000,-
Sk. Nespada do toho Udréba majetku hnutelného majetku, ktoré si viastnictvom
n&jomeu.

. Néjomea nie je opréavneny vykondvat' razne dpravy v prenajatom priestore bez
sthlasu prenajimatela a to anina viasiné nakiady.

. Najemcea nie je cpravneny prenechat’ predmet ndjmu do podndimu inej fyzickej
alebo pravnickej csobe, .

(V9]



10.Nsjomeca zodpevedd za riadne dodrZiavanie prenajimatefom  stanovenych
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1. N&jomca m& prednostné pravo na prenajom priestorov uvedenych v &. Il ods. 1

+
L R

Pokynov na prevédzku prenajatého priestoru.

na dalie obdaobie, pokial o to prejavi pisomny Zaujem najmenej 3 mesiace pred
ukoncenim doby najmu dohodnutej v &. i ods. 1.

L. v,
Skoncenie nidjmu

Zmiuva o ndjme sa skong&i uplynutim doby, na kterl bola dehodnuts, t.j.
31. 01. 2008.

2. Pred uplynutim doby ndjmu je prenajimatel opravneny ukoncit zmiuvny vztfah
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4.

{Q

pisomnou vypovedou z dovodov ustanovenych v §9 ods. 2 pism. a/ =2 g/ zakona
¢. 116/1980 Zb. ¢ néjme a podnajme nebytovych priestorov.

Sucasne je ndjomea do jedného mesiaca od ukondenia doby ndjmu povinny vod
prenajimatel'ovi vyspariadat’ vSetky finanéné zavazky.

Vypovedna lehota pri ukonéeni z‘mluvn’«.é'hq' vztahu pedfa bodov 2. a 3. tohto
Clanku je jeden mesiac, pricom tato wpovedna lehota zadina plyndt' od prvéha
dna mesiaca nasledujliceho pa dorudeni vypovede druhej zmiuvnej strane.

N3jomca je povinny v lehote 10 dni po skanéeni najmu odovzdat prenajimateiavi
predmet najmu uvedeny v &l |bod 1. tefic zmiuvy v stave s prihfiadnutim na
primeranu mieru opotrebovania. O odovzdani a prevzati predmetu namu sg
zmiluvne strany povinné vyhotovit adovzdavaitici a preberajlci protokol. V pripade,
Ze ndjomea neodovzdd predmet najmu v lehote podia tohto danku sa zmluvné
strany dohodli, 2¢ ndjomca bude vypratany z prenajatého prestoru na svoje
nakiady bez stdneho rozhodnutia. Miesto uloZenia veci bude néjomcovi
oznamene pisomne. Tato dohoda zmiuvnych stran je pre obidve zmiluvné strany
zavazna a nahradza rozhodnutie stdu o vypratani.

Cl. VIII
Zaverecné ustanovenia

. Tato zmluva nadobdda platnost a Géinnast diiom vydania povolenia na

prevadzkovanie zubnej ambulancie pre firmu ProDenta s. r. o.

- Zmeny adopinky tejto zmiuvy meodno uskuto@nit len poc vzajomnej dohode

Zmiuvnych stran v pisomne] forme  dodatkami, podpisanymi  Statutémymi
zastupcami obidvach zmiuvnych stran.

- Préva povinnosti neupravené touto zmiuvou sa riadia prisiuSnymi ustanoveniami

zakena & 116/1980 Zb. o ndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov, prisluSnymi  ustanoveniami  Obdianskeno zakonnika a astatnymi
platnymi a vecbecne zavaznymi pravnymi predpismi.



4. Zmiuvné strany vyhiasujll, 2e tito zmiuvu neuzatvorili v tiesni a za napadne
nevyhodnych podmienck, Ze si ju preditali, jej obsahu rozumeju a na znak sahlasu
ju podpisuiju.

n

. Prava povinnosti neupravené toute zmiuvou sa riadia prisiuSnymi ustanoveniami
zakona ¢. 116/198C Zb. ondjme nebytovych priestorcy v zneni neskorsich
predpisav, prislusnymi ustanoveniami Obdianskehe zékonnika a cstatnymi
platnymi a vSeabecne zavaznymi pravnymi predpismi.

6. Tato zmluva je vyhotavens v 8 rovnopisoch, pricom kazda zc zmiuvnych stran
obdrzi 3 vyhotovenia.

3. 5. 7006
V Bratislave dna .................

Ndjomca

ZAKLADKA SKOLA
Ostredkova ul. 14
821 02 Bratislavé



